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Az orszaggyiilés elfogadta azt az adécsomag tervezet, melynek keretében 2013-tdl
jelentésen valtoznak a lakas- és ingatlantulajdon atruhazasahoz kapcsolédo
illetékek. Bar a modositd jogszabalyok még nem keriiltek kihirdetésre,
tajékoztatasképpen roviden osszefoglaljuk a legfontosabb varhaté valtozasokat.

A mddositas a kovetkezd legfontosabb terileteket érinti:

1. Oroklés, ajandékozds: A lakastulajdon és a lakastulajdonhoz kapcsolédd
vagyonértékld jog (pl; haszonélvezet) ingyenes szerzése esetén az Oroklési és
ajandékozasi illeték mértéke a korabbi tobbkulcsos (korabban példaul 18 millié forintig
hazastars részére torténé ajandékozas esetén 5%-o0s, testvér részére torténd
ajandékozas esetén 8%, egyéb személy esetén 10% stb.) illetékhez képest egységesen
9% lesz, a rokonsagi fokra valé tekintet nélkdl

2. Illetékmentesség: Az Orokhagyd egyenes agi rokonahoz hasonldéan, az 6rokhagyd
tulélé hazastarsa altal megszerzett 6rokrész is teljes egészében, vagyis értékhatartol
fliggetlendl illetékmentességet fog élvezni.

3. Csere: Lakasok cseréje esetében valtozast jelent, hogy az illetékalap nem a cserével
szerzett lakas forgalmi értéke, hanem az elcserélt lakasok terhekkel nem csékkentett
forgalmi értékének kildénbozete lesz.

4. Termofold tulajdonanak megszerzése: mentes lesz a termoOfdldnek a
mezb6gazdasagi és vidékfejlesztési tamogatasi szerv dltal kiadott nyilvantartasi
(regisztracios) szammal rendelkez6 Ostermeld, egyéni mezdgazdasagi vallalkozd vagy
csaladi vallalkozd altali megvasarlasa, azonban a mentességnek szigoru feltételei
lesznek. Az igy vasarolt termdfdldet 5 évig nem lehet elidegeniteni, nem lehet rajta
vagyoni értékld jogot alapitani (pl. haszonélvezet, foldhasznalat, telki szolgalom), és
egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi OstermelOként vagy csaladi gazdalkoddként a
termofoldet kizardlag mezégazdasagi célra lehet hasznositani.

5. Visszterhes vagyonatruhazasi illeték mértéke: Ingatlan esetében a jelenlegi
kétkulcsos rendszert (4 millid forintig 2%. a folott 4%) egykulcsos valtja fel, mely
szerint a teljes forgalmi érték utan 4% illetéket kell fizetnie a vevOnek. Ez arra az
esetre is vonatkozik, ha a vevd a masik lakastulajdonat az Uj lakas vasarlasat megel6z6
vagy azt kdvetd egy éven belll eladta, ebben az esetben az illeték alapja a vasarolt és
az eladott lakastulajdon -terhekkel nem csokkentett - forgalmi értékének a
kildnbozete lesz.

6. Kedvezmény 35 év alatti els6 lakastulajdonosoknak: Az els6 lakastulajdonosok
helyzetén koénnyit az a moddositdas, hogy ha az illetékkdtelezettség keletkezésekor a
vevo a 35. életévét még nem toltotte be, a fizetendd illeték 50%-dig terjedd
kedvezményre lesz jogosult, melynek tovabbi feltétele, hogy a megvasarolt lakas teljes
forgalmi értéke a 15.000.000,- forintot nem haladhatja meg.

7. Kedvezmény kisebb értékii lakas vasarlasa esetén: az eddigi szabalyokkal
ellentétben illetékmentes lesz a lakasvasarlas illetve a csere, ha a maganszemély a
vasarlast megel6z6 vagy kovetd egy éven belil masik lakastulajdonat eladja, és a
szerzett lakas forgalmi értéke az eladott vagy elcserélt masik lakas forgalmi értékénél
kisebb.

H-1118 BUDAPEST, VILLANYI UT 47. | Telefon/Phone: +36 1 372 0740, Fax: +36 1 372 0741 | www.kmbk.hu



SIMB®K Kende. Molnar-Bira. Katona

N O cdi tarsulds | attormeys-at-law

Hatalybalépés

A moddositd torvény varhatéan még ez évben kihirdetésre kerll és 2013-t6l Iép hatdlyba. A
jelenleg hatalyos illetéktdrvény szerint visszterhes vagyonatruhdzas esetén az illetékfizetési
kotelezettség a szerz6dés megkotésének napjan keletkezik. Amennyiben az atmenetre
vonatkozo (még nem ismert) jogszabaly eltéréen nem fog rendelkezni, a 2012-ben megko6tott
adasvételi szerzddések alapjan a jelenleg hatalyos, 2012-es szabalyok szerinti illetékeket kell
majd medfizetni. Az év végére tervezett adasvételeknél egyedileg meg kell vizsgalni, hogy a
2012-es és a 2013-as illetékszabalyok alkalmazadsa milyen klilonbséget jelenthet a szerz6d6
felekre nézve.

Jelen feljegyzésiink elkészitésekor attekintettiik és értelmeztiik a vonatkozé
jogszabalyokat, azonban el6fordulhat, hogy ezen jogszabalyokat valamely birdsag
vagy hatésag a mi értelmezésiinktol eltéréen értelmezi. Nem vallalunk felelésséget a
kozolt informaciok jovobeli hatalyossagaért. Az informaciok tajékoztato jellegliek, és
nem vonatkoznak valamely egyedi természetes vagy jogi személy, illetve jogi
személyiség nélkiili szervezet koriilményeire és nem mindsiilnek jogi tanacsnak.
Amennyiben a fent leirtakkal kapcsolatban barmilyen kérdés meriilne fel, gy
irodank a készséggel all az Onok rendelkezésére, a +36-1-372-0740-es
telefonszamon, vagy az info@kmbk.hu e-mailcimen is.
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